Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 08.07.2025 r.

Data

sporzadzenia

prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA ZADANIA
INWESTYCYJNEGO NR2
BUDYNEK MIESZKALNY
JEDNORODZINNY NR 1
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper SUNNY HOUSE DEVELOPMENTS SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS 0000917146

Adres ZABY 63A, 96-314 BARANOW
Numer NIP i REGON NIP 5291836495 REGON 389746175
Numer telefonu 662-131-654
Adres poczty elektronicznej biuro@sunnyhouse.com.pl
Numer faksu
Adres strony internetowej dewe- | WWW-sunnyhouse.com.pl
lopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

\Wierzbin, ul. Krolewska 18a, 18b, 20a, 20b, 22a, 22b, 05-082 Stare Babice

Data rozpoczecia

23.01.2022




, B 31.07.2023
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki DZIALKA NR EW. 3/32
ewidencyjnej i numer obrgbu OBREB 0026 WIERZBIN
ewidencyjnego" JEDNOSTKA EW. 143207_2 STARE BABICE

Numer ksiggi wieczystej WA1P/00152453/7

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?)

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki
zycia®)

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Mo l T

Mo lagodbud

Inne

UCHWALA NR LI1/530/2022 RADY
GMINY STARE BABICE Z DNIA
29 WRZESNIA 2022 R. W
SPRAWIE UCHWALENIA
MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI WSI
BORZECIN DUZY I WIERZBIN-
OBSZARNR 1.

Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dn. 11.10.2012
r., poz. 10543

https://mpzp.igeomap.pl/doc/ozarow
mazowiecki/starebabice/024.pdf

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie podstawowe
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy Maksymalna 0,9

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | Minimalna 0,01
bud

zabudowy Maksymalna 0,9

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25% dla terenéow w WOCHK

35% dla pozostalych terenow

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla
budynkéw mieszkalnych —11 z
nachyleniem dachow do 45°, dla
dachéw plaskich - maksymalna
wysokos$¢ zabudowy 7,5 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska parkingowo-garazowe
/lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W strefie ochrony urbanistycznej
WOCHK oznaczonych na rysunku
planu obowiazuja przepisy odrebne.

W obszarze otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego KPN obowigzujg
odpowiednio ustalenia przepisow
odrebnych z zakresu ochrony
przyrody dotyczace otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego
KPN.

W zakresie ochrony srodowiska,
prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi,
zakazuje si¢ prowadzenia




dzialalnoS$ci, w tym z zakresu ustug,
powodujacej przekroczenia
dopuszczonych przepisami
odrebnymi standardow srodowiska
oraz odprowadzania zanieczyszczen
poza teren, do ktérego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytul prawny, a w
przypadku lokalizowania lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalno-
ustugowym — do lokalu, w ktorym
jest prowadzona ta dzialalnos¢;

Zakazuje si¢ lokalizowania
przedsiewzieé, ktore zgodnie z
przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢é na Srodowisko i zdrowie
ludzi. Zakaz nie dotyczy inwestycji
celu publicznego, takich jak drogi,
obiekty i sieci infrastruktury
technicznej, w tym takze w zakresie
laczno$ci publicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

Dopuszcza si¢ realizacje
przedsi¢wzieé, ktore zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie oddzialywaé
na Srodowisko w ramach okreslonego
w planie przeznaczenia oraz funkcji
towarzyszacych lub dopuszczalnych
oraz przedsiewzieé zaliczonych do
inwestycji celu publicznego, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami
odre¢bnymi;

Ustala si¢ objecie obszaru planu
zorganizowanym systemem
(pojedynczym lub grupowym)
zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i unieszkodliwiania
Sciekow wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich obiektow
w obszarze planu oraz dopuszczenie
odprowadzania wdod opadowych i
roztopowych do srodowiska w sposob
okreslony w przepisach odrebnych z
zakresu Prawa wodnego;

Zakazuje si¢ odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekow do ziemi,
gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych;

Zakazuje si¢ odprowadzania wéd
opadowych i wod drenazowych do
sieci kanalizacji sanitarnej;

Ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen
obiektow istniejacych i planowanych
w szczegélInoS$ci: paliwem gazowym,
olejem opalowym o niskiej
zawartoSci siarki (do 0,3%), energia
elektryczna, z urzadzen kogeneracji,
z odnawialnych zrédel energii (z




wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru) na
warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego i ochrony
srodowiska;

Od drog KDZ, KDL, KDD, KDW
oraz od drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, okresla
sie potencjalny zasieg oddzialywania
komunikacji kolowej (tereny
zagrozone halasem) pomiedzy
skrajna krawedzia jezdni, a ustalona
w planie linig zabudowy;

Dla poszczegdlnych terenow, z
wylaczeniem terenow drég, ustala sie
minimalng powierzchnie¢ biologicznie
czynna, warto$¢é, ktorej okresla sie w
ustaleniach szczegolowych dla
terenow;

Nakazuje si¢ ochron¢ wartosciowego
drzewostanu poprzez jego
zachowanie, a w szczegolnoSci
szpaler6w drzew i pojedynczych
drzew wskazanych na rysunku
planu;

Ustala sie, Ze caly obszar planu
znajduje si¢ w zasiegu granic
Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 2151
»Subniecka Warszawska — cze$¢
centralna”, w obszarze ktérego
obowiazuja przepisy odrebne
dotyczace ich czynnej ochrony oraz
zakazy wlasciwe dla tych obszardéw;

Dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania
terenu zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrebnymi z zakresy
Prawa Wodnego.

Wymagania  dotyczace  zabudowy | Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

3)
4)
1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

W szczegdlnosei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

Dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.



Warunki

kulturowego
kultury wspotczesnej

ochrony

dziedzictwa

i zabytkéw oraz dobr

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych

ochronie
odrebnych

na

podstawie

przepisow

Zgodnie Rozporzadzeniem Nr 3
'Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie
'Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu

W strefie ochrony urbanistycznej
Obszaru zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych
zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnoSci zwiazanych z
racjonalna gospodarka rolna, lesna,
rybacka i lowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spolteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, z p6Zn. zm.);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien
Srodpolnych, przydroznych i
nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow
gospodarczych skal, w tym torfu, oraz
skamienialo$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze
mineralow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzgdzen
wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkow
wodnych, jezeli stuza innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i
lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych
zbiornikow wodnych, starorzeczy i
obszaréw wodnoblotnych;

8) lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokos$ci 20m
od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow
sluzacych prowadzeniu racjonalnej
Igospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;




w przypadku m. st. Warszawy w
odniesieniu do lokalizowania obiektow
budowlanych zakaz ten obowigzuje w
odleglosci mniejszej niz 10m oraz
ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz Sm
od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektéow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesSnej lub rybackiej.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Ustala si¢ uklad komunikacji kotowej
obslugujacej obszar planu: drogi
1aKDL, 8KDD, 3KDW, 4KDW

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) w zakresie zasad uzbrojenia terenu,
ustala sie:

a) dopuszczenie lokalizowania sieci i
obiektow infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczajacych drog
publicznych (granicach pasa
drogowego) z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu drég
publicznych,

b) lokalizowanie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég
wewnetrznych,

c) dopuszczenie prowadzenia sieci
infrastruktury technicznej przez tereny
0 innym przeznaczeniu,

pomiedzy linia rozgraniczajaca
terenéw, a nieprzekraczalna linig
zabudowy. Przy lokalizowaniu sieci

i obiektéw infrastruktury technicznej
pomiedzy linia rozgraniczajaca
terenow, a nieprzekraczalna linia
zabudowy nalezy rowniez uwzglednia¢
odpowiednie odleglosci obiektow
budowlanych od tych linii,

d) dopuszczenie realizacji kanaléw
zbiorczych dla sieci infrastruktury
technicznej,

e) z uwzglednieniem ustalen lit a
dopuszczenie lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej takich jak:
stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
podziemne pompownie $ciekow,
urzadzenia gazowe, pod warunkiem
lokalizowania ich w taki sposob, aby
obszar oddzialywania obiektu zostal
ograniczony do terenu, do

ktorego lokujacy obiekty posiada tytul
prawny,

f) dopuszczenie przebudowy,
rozbudowy i przeniesienia istniejagcych
sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej, kolidujacych z
projektowana zabudowa, obiektami i
zagospodarowaniem terenu, w tym
réwniez zmiany przekrojow
przewodow istniejacych,

g) projektowanie urzadzen
infrastruktury technicznej z
uwzglednieniem docelowych

arametrow




technicznych umozliwiajacych obsluge
przewidywanych uzytkownikow;

2) w zaKresie zaopatrzenia w wode —
a)zaopatrzenie w wode z istniejacego i
sukcesywnie (w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy)
rozbudowywanego wodociagu z
gminnej sieci wodociagowej o
minimalnej Srednicy 110 mm,
zasilanego z ujecia lokalnego poza
obszarem planu

b) z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa
budowlanego dopuszcza si¢
lokalizowanie

indywidualnych uje¢ wody na
dzialkach budowlanych,

c) zgodnie z przepisami odrebnymi
zaopatrzenie na cele przeciwpozarowe
winno uwzgledniaé¢ hydranty
nadziemne lub w wyjatkowych
przypadkach podziemne oraz ich
odpowiednie parametry. Zaopatrzenie
'w wode na cele przeciwpozarowe z ujeé
na dzialkach budowlanych lub z sieci
wodociggowej

3) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekéw z obszaru
planu do oczyszczalni Sciekéw w
Starych Babicach (poza obszarem
planu) poprzez istniejaca i sukcesywnie
(w dostosowaniu do powstajacej
zabudowy) rozbudowywana

sie¢ kanalizacji rozdzielczej o
minimalnej Srednicy 200 mm

b) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych
urzadzen zbiornikowo — tlocznych
(przepompownie),

c) istniejace w obszarze planu kanaly
Sciekowe i przylacza do sieci oraz
przepompownie podlegaja
zachowaniu z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy,

d) Scieki wprowadzone do kanalizacji
powinny spelniaé¢ warunki okreslone w
odrebnych przepisach. Ustala

si¢ obowiazek podczyszczania Sciekow
W miejscu wytwarzania, jesli wskazniki
zanieczyszczen

przekraczaé beda wielkosci
dopuszczalne okreslone w przepisach
odrebnych,

e) z uwzglednieniem przepisow
odrebnych z zakresu prawa
budowlanego dopuszcza si¢
odprowadzenie §ciekow komunalnych
do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych i wywo6z do punktu
zlewnego przy oczyszczalni §ciekéw do
czasu realizacji sieci kanalizacji

4) w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, ustala sie:
a) zagospodarowywanie wod
opadowych na dzialkach budowlanych,
b) odprowadzanie wod opadowych i




roztopowych z powierzchni
utwardzonych drog, parkingow o
trwalej

nawierzchni, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drég publicznych
i ochrony srodowiska,

c) nakaz utwardzania i skanalizowania
terenow o powierzchni powyzej 0,1 ha,
na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi i chemicznymi, a
takze neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych na
dzialkach budowlanych, przed ich
wprowadzeniem do lokalnej
kanalizacji wod opadowych lub do
ziemi,

d) nakaz wyposazenia wylotow zrzutu
wod opadowych w urzadzenia
podczyszczajace w zaKresie
'wymaganym przepisami odr¢bnymi z
zakresu Prawa Wodnego,

e) na terenach Ul, U2 i CU2 nakaz
stosowania zbiornikéw akumulacyjno -
retencyjno - odparowywalnych,

jako zbiorniko6w naziemnych i
podziemnych lub otwartych rowéw
odwadniajacych - melioracyjnych
docelowo zmniejszajacych jednorazowy
splyw do rowu lub ziemi;

5) w zaKresie zaopatrzenia w energie
elektryczng, ustala sie:

a) zasilanie w energie¢ elektryczng ze
stacji RPZ 110/15 kV ,,Babice” poza
obszarem planu liniami

kablowymi,

b) dopuszczenie lokowania stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w
liniach rozgraniczajacych drég albo na
dzialkach budowlanych z warunkiem
zapewnienia dostepnosci do drogi
publicznej lub wewnetrznej,

c) zarezerwowanie w liniach
rozgraniczajacych drég odpowiednich
korytarzy uwzgledniajacych wymagane
przepisami odleglosci sieci od innych
obiektow,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji
energii elektrycznej stosowania
generatorow pradu, odnawialnych
Zrodel energii (z wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru) i
urzadzen kogeneracji;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala
sie:

a) obsluga z sieci gazowej poprzez
stacje redukcyjno - pomiarowe I
stopnia znajdujace si¢ poza obszarem
planu,

b) zasilanie z istniejacej i
rozbudowywanej sieci gazowej
Sredniego ciSnienia przewodami o
minimalnej

Srednicy 32 mm,

c) ustala sie zaspokojenie




zapotrzebowania na gaz do celéw
gospodarczych oraz ogrzewania
pomieszczen,

d) dopuszczenie stosowania
indywidualnych zbiornikow gazowych
dla celéw bytowych, gospodarczych

i grzewczych;

7) w zaKresie telekomunikacji, ustala
sie:

a) dopuszczenie przebudowy i
rozbudowy sieci telekomunikacyjnej
oraz kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci
istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplna, ustala sie:

a) zaopatrzenie poprzez zasilanie w
szczegolnosci: paliwem gazowym,
olejem opalowym o niskiej

zawartoSci siarki (do 0,3%), energia
elektryczng, z urzadzen kogeneracji, z
odnawialnych Zrédel energii

(z wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru) na
warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa
budowlanego i ochrony sSrodowiska,
b) dopuszczenie wspodlnych Zrédel
ciepla dla grupy obiektow;

9) w zakresie wykorzystania
odnawialnych zrédel energii: dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ i wykorzystanie
odnawialnych Zrédel energii o mocy
zgodnej z przepisami odrebnymi dla
realizacji zaopatrzenia w energie
elektryczng i cieplo, ze Zrédel, ktérych
stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony Srodowiska z
wyjatkiem instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru; dla terenéow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna
dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje
OZE;

10) w zakresie zbiorki, magazynowania
i usuwania odpadow stalych, ustala sie:
a) prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie wylacznie wst¢pne
magazynowanie odpadéw przez ich
wytworce

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

Przeznaczenie terenu

9MN2, 10MN2, 11MN2

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkéw wolno stojacych

lub blizniaczych

7MN2, 7aMN2, 7bMN2

Przeznaczenie podstawowe:




od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkow
wolno stojacych
3MNU, 3aMNU
Przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkéw
wolno stojacych i zabudowa uslugowa
MN2
przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
(realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych, na
terenie przy Lipkowskim Stawie
zabudowa wolnostojaca, bez
odpiwniczenia)

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

9MN2, 10MN2, 11MN2 - 0,9

7MN2, 7aMN2, 7bMN2 - 0,6

3MNU, 3aMNU - 1,2

MN2 - 0,9

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

9MN2, 10MN2, 11MN2

0,01-0,9
7MN2, 7aMN2, 7bMN2

0,01-0,6
3MNU, 3aMNU

0,01-1,2
MN2
Max. 0,9

Maksymalna powierzchnia zabudowy

25% dla teren6w w WOCHK
35% dla pozostalych terenow

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9MN2, 10MN2, 11MN2, 7TMN2,

7aMN2, 7bMN2, 3SMNU, 3aMNU

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m
MN2
11,5 m

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

9MN2, 10MN2, 11MN2

70% w WOCHK, 60% poza WOCHK
7MN2, 7aMN2, 7bMN2

70%
3SMNU
70%
3aMNU
40%
MN2
60%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

9MN2, 10MN2, 11MN2, 7TMN2,

7aMN2, 7bMN2

2 stanowiska parkingowo-garazowe
lokal mieszkalny

3SMNU, 3aMNU

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
2 miejsca do parkowania (liczone z
miejscami w garazach) na 1 lokal
mieszkalny,

b) ushugi — 30 miejsc do parkowania: na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

c) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep, punkt ustugowy,

d) handel ekspozycyjny — 15 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej i jedno miejsce na autokar na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie

mniej niz 2 miejsca na autokar,




) hurtownie — 5 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchni uzytkowej,

f) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc
do parkowania na obiekt,

) hotel — 20 miejsc do parkowania dla
samochod6ow osobowych i miejsce na
autokar na 100 l6zek oraz 4 miejsca do
parkowania na 10 zatrudnionych,

h) gastronomia — 30 miejsc do parkowania
na 100 miejsc konsumenckich,

i) ustugi o$wiaty — S miejsc do parkowania
na obiekt przedszkolny i 10 miejsc na obiekt|
szkolny, ale nie mniej niz 25 miejsc do
parkowania na 100 zatrudnionych, w tym,
co najmniej 3 miejsca latwo dostepne, jako
miejsca dla os6b podwozacych
uczniéw/przedszkolakéow,

j) obiekty biurowo-administracyjne — 15
miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

k) ushugi zdrowia — 10 miejsc do
parkowania na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz

2 miejsca do parkowania na gabinet,

1) ustugi sportu i rekreacji — 20 miejsc do
parkowania na 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

m) obiekty produkcji, sklady i magazyny —
20 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

n) dla obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej odpowiednio wedlug potrzeb,
0) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc
postojowych dla roweré6w na
ogélnodostepnych parkingach
samochodowych przy obiektach ustug,

p) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna —
1,3 miejsca do parkowania (liczone z
miejscami w garazach) na 1 lokal
mieszkalny;

MN2

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 stanowiska parkingowo-
|garazowe /lokal

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z MPZP 004 UCHWALA NR
VIII/55/11 RADY GMINY STARE
BABICE z dnia 30 czerwca 2011 r.
MU

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowo-ushugowa (zabudowa
mieszkaniowa realizowana w formie
budynkéw wolnostojacych lub
blizniaczych)

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej,

b) parkingi, budynki gospodarcze i garaze
niezbe¢dne do obstugi terenow

MN2

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
(realizowana w formie budynkow
wolnostojacych lub blizniaczych, na
terenie przy Lipkowskim Stawie
zabudowa wolnostojaca, bez
podpiwniczenia)

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi,

b) zabudowa zagrodowa,

c) urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej,

d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze
niezbe¢dne do obstugi terenow
MN1-2/U2

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa
(realizowana w formie budynkéw
wolnostojacych lub blizniaczych);

w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustalenia
jak dla terenow

odpowiednio MN1 lub MN2;

3) w przypadku realizacji zabudowy
ushugowej ustalenia jak dla terenow U2;
4) w przypadku realizacji budynku
mieszkalnego jednorodzinnego i
wolnostojacej zabudowy ustugowej na
terenach MN1/U2 i MN2/U2 ustala si¢:
a) przeznaczenie dopuszczalne:
zabudowa zagrodowa, urzadzenia i
obiekty infrastruktury

technicznej, parkingi i garaze niezbgdne

do obstugi terenow




MR i MR1

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa (budynki mieszkalne w
zabudowie zagrodowej w formie
budynkéw wolnostojacych i zabudowa
gospodarcza zwigzana z prowadzeniem
dziatalno$ci rolniczej, w tym obiekty
skupu, magazynowania, przetworstwa i
dystrybucji artykutdéw rolniczych oraz
zwiazane z hodowla jak stajnie z
ujezdzalniami);

przeznaczenie dopuszczalne:

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej,

c) parkingi , budynki gospodarcze i garaze

niezbgdne do obstugi terenows;

UliUla

przeznaczenie podstawowe: ushugi celu

publicznego (gminne i powiatowe);

przeznaczenie dopuszczalne:

a) jedno mieszkanie w budynku o

przeznaczeniu podstawowym

b) ustugi ,

c) urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej,

d) parkingi , budynki gospodarcze i

garaze niezbedne do obstugi terenow;

e) na terenie Ula zabudowa

jednorodzinna MN1

u2

przeznaczenie podstawowe: ustugi;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) jeden budynek mieszkalny

jednorodzinny,

b) jedno mieszkanie w budynku o

przeznaczeniu podstawowym,

c) urzadzenia i obiekty infrastruktury

techniczne;j,

d) parkingi, budynki gospodarcze i garaze

niezbgdne do obstugi terenow

zp

przeznaczenie podstawowe: zielen

urzadzona (gminna);

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi spacerowe i $ciezki rowerowe,

b) obiekty matej architektury ogrodowej

zwigzanej z funkcja ustugowa,

gospodarcza, dekoracyjna,

c) terenowe urzadzenia sportowe-place

zabaw i gier sportowych,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury

technicznej,

e) parkingi niezbedne do obstugi terenow;

RiR1

przeznaczenie podstawowe: tereny

rolnicze w gospodarstwach rolnych,

lhodowlanych i ogrodniczych (bez prawa

zabudowy kubaturowej);

przeznaczenie dopuszczalne:

a) rozbudowa zabudowy zagrodowej na

bezposrednio sasiadujacych terenach

oznaczonych symbolem R (na obszarze

nie wiekszym niz dotychczasowa
owierzchnia istniejgcej zabudowy




zagrodowej), z zachowaniem przepisow
szczegdlowych jak dla terendw MR,

b) na terenie oznaczonym R1 zakaz
zabudowy kubaturowej; do czasu
realizacji planowanej drogi regionalne;j
dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenu; ustala si¢
nieprzekraczalne linie zabudowy 10 -20 m|
od linii rozgraniczajacych terenu
R1wedhug rysunku planu,

c) urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej ( w tym dojazdy do dziatek
rolnych),

d) ciagi piesze, pieszo-jezdne i $ciezki
rowerowe;

WS

przeznaczenie podstawowe: tereny wod
powierzchniowych. Ustala si¢ zachowanie
i uzytkowanie ciekow wodnych, rowow
melioracyjnych, zbiornikéw wodnych,
stawow 1 oczek wodnych wedlug
przepisow prawa wodnego

IKD- drogi

IW-tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg¢
IK- tereny urzadzen odprowadzania
Sciekow

MPZP 015 UCHWALA NR
XLV1/496/18 RADY GMINY STARE
BABICE z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
MR, MR1

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
zagrodowa przeznaczona do prowadzenia
dziatalno$ci wytworczej w rolnictwie w
zakresie produkcji roslinnej, zwierzgcej,
oraz ogrodniczej i sadowniczej, w tym
obiekty magazynowania , przetworstwa i
dystrybucji produktéw rolniczych. W
zespole budynkdéw przeznaczonych do
realizacji funkcji podstawowej dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ jednego wolnostojacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego lokalu mieszkalnego
wbudowanego w inny budynek.
przeznaczenie dopuszczalne:

b) pomieszczenia socjalne wbudowane w
budynki o przeznaczeniu podstawowym
pod warunkiem, ze powierzchnia
uzytkowa tych pomieszczen nie
przekroczy 25% powierzchni uzytkowe;j
budynku o przeznaczeniu podstawowym,
c) parkingi, garaze, niezadaszone
powierzchnie sktadowe,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej

U1

przeznaczenie podstawowe —teren ustug
celu publicznego;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty niezbedne do obstugi ustug
celu publicznego w tym urzadzen
terenowych rekreacji i sportu,

b) obiekty matej architektury ogrodowej
zwigzanej z funkcja ustugowa,
gospodarcza, dekoracyjna,




c) terenowe urzadzenia sportowe, place
zabaw i boiska sportowe,

d) ciagi spacerowe i §ciezki rowerowe,

) urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;j,

f) parkingi niezbedne do obstlugi terenéw;
WS

przeznaczenie podstawowe — tereny wod
powierzchniowych i urzagdzen wodnych,
przeznaczenie dopuszczalne - budowa
dojs$¢ i dojazdow do obszarow objetych
planem i obiektow w ich granicach
zlokalizowanych;

IKD gminne drogi publiczne

KDW _drogi wewngtrzne

MPZP 024 UCHWALA NR
1.1/530/2022 RADY GMINY STARE
BABICE z dnia 29 wrzesnia 2022 r.

1MW, 2MW, 3MW

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obickty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: ushugi
jako wbudowane lokale uzytkowe,
dojazdy, infrastruktura techniczna
10MN2, 18MN2, 11MN2, 17MN2,
1MN2, 2MN2M 3MN2, 4MN2, SMN2,
6MN2, 6aMN2, SMN2, 9MN2, 22MN2
przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkow wolno stojacych lub
blizniaczych;

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi,
jako wbudowane lokale uzytkowe, ustugi
w oddzielnych budynkach lub ustugi bez
zabudowy mieszkaniowej, dojazdy,
infrastruktura techniczna

7MN2, 7aMN2, 7TbMN2, 12MN2,
13MN2, 14MN2, 15MN2, 16MN2,
19MN2, 20MN2, 21MN

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkoéw wolno stojacych;
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi,
jako wbudowane lokale uzytkowe,
dojazdy, infrastruktura techniczna
1MN3, 2MN3, 3MN3, 4MN3, SMN3,
6MN3, 7TMN3, SMN3, 9MN3, 10MN3,
11MN3. 12MN3, 13MN3,

14MN3

przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie




budynkow wolno stojacych;
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: usthugi,
jako wbudowane lokale uzytkowe,
dojazdy, infrastruktura techniczna
1MNU, 2MNU, 3aMNU, 3MNU
przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkow wolno stojacych i zabudowa
ustugowa;

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: dojazdy,
infrastruktura techniczna

1U1

przeznaczenie podstawowe: ustugi;
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obickty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne:
wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy,
infrastruktura techniczna

3U1i4U1

przeznaczenie podstawowe: ustugi, w
szczegolnosci ustugi oswiaty, zdrowia;
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obickty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: :
wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy,
infrastruktura techniczna

1U2

przeznaczenie podstawowe: ustugi,
zabudowa ustugowo-magazynowa;
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obickty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne:
wbudowany lokal mieszkalny, dojazdy,
infrastruktura techniczna

1aCU2, 1CU2

przeznaczenie podstawowe: ustugi celu
publicznego, w szczegdlnosci ushugi:
administracji, o§wiaty, nauki,

ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j,
kultury, rekreacji, utrzymania porzadku
publicznego, poczty oraz ustugi
lkomercyjne w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta ushugowego,
zdrowia, o§wiaty, kultury, sportu, hoteli,
wystawiennictwa, finansoéw, tgcznosci,
ustugi motoryzacyjne, biura;
przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, place, obiekty matej
architektury;

przeznaczenie dopuszczalne:




wbudowany w budynki ustugowe lokal

mieszkalny, dojazdy, infrastruktura

techniczna

1US/ZP/WS i 2US/ZP/WS

przeznaczenie podstawowe: gminne

ustugi publiczne sportu i rekreacji, z mata

architektura, z urzadzong zielenig

parkowg i stawem;

przeznaczenie towarzyszace: mata

architektura, alejki, urzadzenia stuzace

rekreacji, pawilon parkowy;
przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia

budowlane, infrastruktura techniczna,

dojazdy

1aUS/ZP i 1bUS/ZP

przeznaczenie podstawowe: gminne

ustugi publiczne sportu i rekreacji z

urzadzong zielenig parkowa;

przeznaczenie towarzyszace: alejki,

terenowe urzadzenia stuzace rekreacji,

mata architektura, pawilon parkowy na

terenie 1aUS/ZP;

przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna, dojazdy

17P

przeznaczenie podstawowe: gminne

teren urzadzonej gminnej zieleni

parkowe;j;

przeznaczenie towarzyszgce: alejki,

terenowe urzadzenia stuzace rekreacji;
przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna

2 7P

przeznaczenie podstawowe: teren

urzadzonej gminnej zieleni parkowej;

przeznaczenie towarzyszace: alejki,

terenowe urzadzenia stuzace rekreacji;
przeznaczenie dopuszczalne:

infrastruktura techniczna

1WS, 2WS i 3WS

przeznaczenie podstawowe: wody

powierzchniowe — stawy z obudowg

biologiczng w gminnych parkach;

przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia

wodne, infrastruktura techniczna

1WR, 2WR, 3WR, 4WR, 5WR, 6WR,

7WR, 8WR

przeznaczenie podstawowe: wody -

TrOwWY;

przeznaczenie dopuszczalne: poprzeczne

mostki — przej$cia, niezbgdne sieci lub

obiekty infrastruktury techniczne;j

T

przeznaczenie podstawowe: urzadzenia

gminnej infrastruktury technicznej, w

szczegbdlnosci urzadzenia odprowadzania

Sciekow - przepompownia;

przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia

budowlane, zielen urzadzona,

infrastruktura techniczna,

K

przeznaczenie podstawowe: urzadzenia

infrastruktury technicznej — urzadzenia

odprowadzania Sciekow —
rZepompownia;




przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia
budowlane, zielen urzadzona,
1Ks
przeznaczenie podstawowe: parking;
przeznaczenie towarzyszace: zielen
urzadzona,
przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna
1KDW, 2KDW,
3KDW.4KDW, SKDW, 6KDW
przeznaczenie podstawowe: drogi
wewnetrzne;
przeznaczenie towarzyszace: chodniki,
zielen urzadzona,
przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga, w tym w drogach 3KDW
i SKDW napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV
1KPJ
przeznaczenie podstawowe:
lkomunikacja — ciag pieszo-jezdny;
przeznaczenie towarzyszace: chodniki,
zielen urzadzona,
przeznaczenie dopuszczalne:
infrastruktura techniczna nie zwigzana z
droga
1KDG
przeznaczenie podstawowe:
komunikacja drogowa - droga publiczna
klasy gléwnej z niezbgdnymi do jej
funkcjonowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej;
przeznaczenie towarzyszace: obiekty i
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
przeznaczenie dopuszczalne: szybki
pojazd komunikacji publicznej, obiekty
sluzace komunikacji publicznej, $ciezki
pieszo — rowerowe, zatoki postojowe,
przystanek autobusowy, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z drogg z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych, rowy oraz urzadzenia
zwiazane z zapewnieniem ciaglosci
przeptywu wod powierzchniowych-
przepusty mosty
2KDG i 3KDG
przeznaczenie podstawowe: :
komunikacja drogowa - drogi publiczne
klasy glownej z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej;
przeznaczenie towarzyszace: obiekty i
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty
stuzace komunikacji publicznej, Sciezki
pieszo — rowerowe, zatoki postojowe,
przystanek autobusowy, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z drogg z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu drog
ublicznych, rowy oraz urzadzenia




zwiazane z zapewnieniem ciaglosci
przeptywu wod powierzchniowych-
przepusty mosty
4KDG
przeznaczenie podstawowe: :
komunikacja drogowa - drogi publiczne
klasy glownej z niezbgdnymi do ich
funkcjonowania urzadzeniami
infrastruktury technicznej;
przeznaczenie towarzyszace: obiekty i
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty
stuzace komunikacji publicznej, Sciezki
pieszo — rowerowe, zatoki postojowe,
przystanek autobusowy, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z drogg z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych, rowy oraz urzadzenia
zwiazane z zapewnieniem ciaglosci
przeptywu wod powierzchniowych-
przepusty mosty
1KDZ
przeznaczenie podstawowe: : droga
publiczna klasy zbiorczej (droga
powiatowa nr 4124W ul. Spacerowa);
przeznaczenie towarzyszace: obiekty i
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty
sluzace komunikacji publicznej, $ciezki
pieszo — rowerowe, zatoki postojowe,
przystanek autobusowy, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, w tym nie
zwiazana z droga z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych z zakresu drog
publicznych, rowy oraz urzadzenia
zwigzane z zapewnieniem ciaglosci
przeptywu wod powierzchniowych-
przepusty mosty
1KDL., 1aKDL.2KDL, 3KDL
przeznaczenie podstawowe: : drogi
publiczne klasy lokalne;
przeznaczenie towarzyszace: obiekty i
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
przeznaczenie dopuszczalne: obiekty
stuzace komunikacji publicznej, Sciezki
pieszo — rowerowe, zatoki postojowe,
przystanek autobusowy, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, w tym nie
zwigzana z drogg z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych, w tym w terenie KDL
i 2KDL linia elektroenergetyczna 15kV,
rowy oraz urzadzenia zwigzane z
zapewnieniem ciagto$ci przeplywu wod
powierzchniowych- przepusty mosty
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD
6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD. 9KDD i 14KDD,
15KDD i 16KDD
przeznaczenie podstawowe: drogi
ubliczne klasy dojazdowej;




przeznaczenie towarzyszace: obiekty i
urzadzenia bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

przeznaczenie dopuszczalne: obiekty
sluzace komunikacji publicznej, $ciezki
pieszo — rowerowe, zatoki postojowe,
zielen urzadzona, infrastruktura
techniczna, w tym nie zwigzana z droga z
uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych z
zakresu drog publicznych, w tym w
terenie 4KDD, 6KDD, 8KDD i 11KDD
linia elektroenergetyczna 15kV, rowy
oraz urzadzenia zwigzane z zapewnieniem
ciaglosci przeptywu wod
powierzchniowych- przepusty mosty

MPZP 025

UCHWALA NR LIX/631/2023 RADY
GMINY STARE BABICE z dnia 25
maja 2023 r.

23MN2

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna w formie
budynkow wolno stojacych
przeznaczenie towarzyszace —
urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, obiekty
matlej architektury

1aCU2

przeznaczenie podstawowe — ushugi celu
publicznego, w szczegdlnosci ustugi:
administracji, o§wiaty, nauki, ochrony
zdrowia, opieki spotecznej, kultury,
rekreacji, utrzymania porzadku
publicznego, poczty oraz ustugi
lkomercyjne w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta ushugowego,
zdrowia, o§wiaty, kultury, sportu, hoteli,
wystawiennictwa, finansoéw, tacznosci,
ustugi motoryzacyjne, biura;
przeznaczenie towarzyszace -
urzadzenia budowlane, garaze, budynki
gospodarcze, zielen urzadzona, place,
obiekty matej architektury;
przeznaczenie dopuszczalne -
wbudowany w budynki ustugowe lokal
mieszkalny, dojazdy, infrastruktura
techniczna;

1K

przeznaczenie podstawowe urzadzenia
infrastruktury technicznej — w
szczegbdlnosci urzadzenia odprowadzania
Sciekow

przeznaczenie towarzyszace —
urzadzenia budowlane, parterowe
portiernie, zielen urzadzona, dojazdy,
miejsca do parkowania

4U1

przeznaczenie podstawowe — ushugi, w
szczegolnosci ustugi oswiaty, zdrowia,
plac targowy;

przeznaczenie towarzyszace -
urzadzenia budowlane, parterowe
portiernie, garaze, budynki gospodarcze,
zielen urzadzona, obiekty malej




architektury;
przeznaczenie dopuszczalne - dojazdy,
infrastruktura techniczna;

MPZP 026

UCHWALA NR LIX/633/2023
RADYGMINY STARE BABICE z dnia
25 maja 2023 r.

1R 2R

przeznaczenie podstawowe — tereny
rolnicze

towarzyszace- zwigzane z gospodarka
rolng infrastruktura techniczna, dojazdy,
rowy odwadniajace, zbiorniki wodne
stuzace do retencjonowania wod
opadowych

1WR .2WR

przeznaczenie podstawowe — rowy
melioracyjne

towarzyszace- zielen nadbrzezna,
urzadzenia wodne, sieci lub obiekty
infrastruktury technicznej

MPZP 029

UCHWALA NR LX/658/2023 RADY
GMINY STARE BABICE z dnia 29
czerwca 2023 r.

2.MIN2/U2 ,3.MN2/U2

przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej

10.MN2 .11.MN2

przeznaczenie podstawowe — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
przeznaczenie uzupelniajace —
zabudowa ustugowa;

3KDL

przeznaczenie — tereny drog publicznych
klasy lokalne

- w granicy dzialek sa granice pasa

technologicznego napowietrznych linii

elektroenergetycznych 15kV (strefa

potencjalnego oddzialywania

promieniowania elektromagnetycznego
0 5 m w kazda strone od osi linii)

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

'W odleglosci okolo 110 m na poludnie
od granicy dzialki 3/36 planowany jest
przebieg drogi zbiorczej

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

1. Decyzja nr 765/zrid/2022 zezwalajaca
na realizacje inwestycji drogowej pn.:
Rozbudowa drogi gminnej nr
411325W- ulicy Trakt Kroélewski od km
1+240,00 do km 2+080,00 w ramach
zadania- ,, Rozbudowa drogi klasy L i
D drogi gminnej ul. Trakt Krélewski w
miejscowosci Borzecin Duzy, Wierzbin,
Zalesie, Wojcieszyn w gminie Stare
Babice na odcinku od ul. Spacerowej do
ul. Klonowej” realizowanej na
dzialkach lub ich czesciach:

-dz. nr ew.: 15/5(15/1), 15/3(15/2), 24/3,
24/4(24/2), 26/1(26), 196/1, 196/2 (196),
199/5, 199/6(199/4), 30/3(30), 33/1,
33/2(33), 217/13(217/1) z obrebu 0027
'Wojcieszyn w jednostce ewidencyjnej
143207_2 Stare Babice;

-dz. nr ew.: 73,76, 47, 48, 49, 74, 43, 39,
38, 37, 34, 33/4, 35/8, z obrebu 0028
Zalesie jednostce ewidencyjnej
143207_2 Stare Babice;

-dz. nr ew.:9/7,12/1,10/1, 11/22, 11/24,
11/26, 14/4, 15/6, 16/1, 19/22, 20/21,
20/24, 20/26, 10/2,11/23,116,12/2, 12/4,
14/6,15/7 z obrebu 0026 Wierzbin
jednostce ewidencyjnej 143207 2 Stare
Babice;

-dz. nr ew.:184/15, 184/13, 185/3, 186/1,
18/3, 188/11, 188/9, 22/4, 189/9, 190/1,
192/1, 183, 28/1, 29/17, 200/1, 203/6,
205/4,206/1, 207/1, 212/1, 46/1, 47/3,
214/1, 49/1, 48/1, 216/16, 50/1, 218/3,
499/5, 219/1, 221/1, 60/1, 61/1, 222/1,
223/1,225/3,199/3, 27/4, 188/10, 189/10,
192/2, 27/3, 42/4, 45/1, 49/2, 499/4, 60/2,
63/2,225/1, 223/2, 222/2, 216/17, 207/3,
203/7, 184/16 z obrebu 0027 Wojcieszyn
jednostce ewidencyjnej 143207 2 Stare
Babice; (w odniesieniu do dzialek
ulegajacych podzialowi- przed
nawiasem podano numer dzialki po
podziale, a w nawiasie numer dzialki
przed podzialem).

2. Decyzja nr 52/2022 zezwalajaca na
realizacje inwestycji drogowej pn.:
Rozbudowa drogi gminnej nr
411325W- ulicy Trakt Krélewski od km
2+080,00 do km 3+026,00 w ramach
zadania- ,, Rozbudowa drogi klasy L i
D drogi gminnej ul. Trakt Krélewski w
miejscowosci Borzecin Duzy, Wierzbin,
Zalesie, Wojcieszyn w gminie Stare
Babice na odcinku od ul. Spacerowej do
ul. Klonowej” realizowanej na
dzialkach lub ich czesciach:

-dz. nr ew.: 227/4(227/2), 228/5(228/4),
229/5(229/4), 230/3(230/2), 231/3(231/2),
236/9(236/6), 237/3(237/1), 75/3(75/2),
238/1(238), 77/3(77/2), 76/3(76/2),

240/8(240/4), 429/3(429/1), 144/3(144) z




obrebu 0027 Wojcieszyn w jednostce
ewidencyjnej 143207 _2 Stare Babice;
-dz. nr ew.:183, 65/1, 66/3, 227/1, 228/1,
229/3, 67/1, 68/1, 69/1, 70/1, 72/1, 73/1,
74/1, 230/1, 231/1, 235, 236/5, 75/1, 77/1,
76/1, 426/1, 79/3, 241/1, 80/1, 81/1, 83/1,
84/1,103/1, 107/29, 107/27, 252/3, 255/3,
254/1, 257/1, 258/1, 113/4, 114/4, 259/1,
115/4,262/8, 116/18, 263/3, 116/20,
134/1, 266/6, 268/1, 145/9, 145/11, 270/1,
146/2, 273/1, 148/1, 274/4, 147/2, 149/52,
150/2, 151/2, 152/5, 154/4, 155/7, 285/9,
286/1, 285/23, 286/15, 285/24, 286/16,
155/8, 157/1, 158/1, 159/1, 287/1, 290/3,
162/1, 289/1, 292/1, 166/1, 293/1, 167/7,
293/16, 294/1, 296/24, 293/17, 294/2,
296/25,296/1, 175/1, 176/33, 176/35,
297/3,177/3, 297/5, 298/1, 177/5, 178/1,
486/1, 179/4, 180/2, 181/2, 457/1, 182/1
oraz

-dz. nr ew.: (korzystanie ograniczone)
277/7, 68/2, 69/2, 70/4, 230/4(230/2),
231/4(231/2), 236/10(236/6), 74/2,
237/4(237/1), 238/2(238_, 77/4(77/2),
79/4, 429/2, 429/4(429/1), 243, 84/2,
83/2, 245, 246, 104/2, 103/2, 248/1, 106,
107/30, 249/1, 252/4,107/16, 470, 112,
449, 258/12, 259/12, 115/3, 145/12,
270/2,274/4,287/2,175/2,296/3 z
obrebu 0027 Wojcieszyn jednostce
ewidencyjnej 143207_2 Stare Babice;
-dz. nr ew. (korzystanie ograniczone) 6
z obrebu 0012 Koczargi Nowe jednostce
ewidencyjnej 143207_2 Stare Babice;
(w odniesieniu do dzialek ulegajacych
podzialowi- przed nawiasem podano
numer dzialki po podziale, a w nawiasie
numer dzialki przed podzialem).

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegblnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o  ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu [Nie dotyczy
energetyki jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci [Nie dotyczy
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji

: o . Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu [Nie dotyczy
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury [Nie dotyczy
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze [Nie dotyczy
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe )
tak niet

Czy pozwolenie na budowe jest tak* .

ostateczne

Czy pqzwolenie na budowe jest i nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 142/2024 r. z dnia 14.02.2024r. wydana przez Staroste
\Warszawskiego Zachodniego

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na [Nie dotyczy
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351), oraz
oznaczenie organu,

do ktérego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia
budowy domu

Planowana 15.02.2026

jednorodzinnego
f(i;ngzvzarcls}i’; ?r;zlli)ﬁczenia Rozpoczecie 22.02.2024

pocze Planowane zakonczenie 15.02.2026
rob6t budowlanych

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego tab
laniai .

Liczba budynkéw

1 budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy NR1

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

16m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnegoalbo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa obliczona wg normy PN-ISO-9836 z uwzglednieniem
IRozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz. U. 2022r poz. 1679)

Zamierzony sposob

i procentowy udzial zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, §rodki wtasne,
inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezytE

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na |0,45%

Glowne zasady
funkcjonowaniawybranego
rodzaju

zabezpieczenia
srodkownabywcy

Srodki Nabywcy lokalu sa wplacane w odpowiednich transzach na rachunek
powierniczy przypisany do przedsiewziecia deweloperskiego. Srodki z rachunku
powierniczego otwartego sa przelewane na rachunek dewelopera sukcesywnie,
zgodnie z harmonogramem przedsi¢wzi¢cia deweloperskiego okre§lonego w
umowie deweloperskiej, po sprawdzeniu przez inspektora budowlanego
delegowanego przez Bank prowadzacy rachunek powierniczy, wykonania
odpowiedniego etapu robét budowlanych.

Nazwa instytucji
zapewniajacejbezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Mazowiecki Bank Spéldzielczy w Lomiankach




Harmonogram
siowrieei
deweloperskiego-tub-zadania

inwestycyjnego

Harmonogram rzeczowo-finansowy zadania inwestycyjnego

ZADANIE INWESTYCYJNE NR 2
Osiedle Wierzbin Il - Budynek mieszkalny jednorodzinny 1

Udziat Termin

Lp |Etap zadania inwestycyjnego (% sakoficzenia

1 |Etap | Zakup nieruchomosci, projekt, nadzor, 23%| 01.1.2024

Etap Il Stan surowy - roboty ziemne, fundamenty, chudy beton posadzki,
2 |kanalizacja podposadzkowa, konstrukcja murowana ( $ciany nosne), 21%]| 31.VII.2025
konstrukcja zelbetowa ( stropy, schody, belki, stupy)

Etap Ill - Stan surowy zamkniety - $ciany dziatowe, porycie dachu, izolacja
3 [termiczna dachu, stolarka okienna, drzwiowa, brama garazowa, portfenefre, 23%| 30.X1.2025
elewacja, sieci i przytacza wod-kan

Etap IV - Stan deweloperski - instalacje wewn. ( elekiryczne, alarmowa,
internat, wodna, kanalizacyjna, ogrzewania podtogowego, rekuperacja ) bez
montazu urzadzen ( pompy ciepta, rekuperatora, rozdzielni elektrycznej ),
tynki wewnetrzne, szlichly + izolacja posadzek

20%| 15.1.2026

Etap V - Montaz urzadzen i zagospodarowanie terenu

- montaz urzadzen ( pompy ciepta, rekuperatory, rozdzielnia elekiryczna,
zestaw wodomierzowy )

5 |- przytacze energetyczne 13%| 15.1.2026
- zagospodarowanie terenu (ogrodzenie, utardzenia, wyréwnanie ziemii)
- Zawiadomienie o zakoriczeniu budowy lub wniosek o powolenie na
uzytkowanie

RAZEM 100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie jedynie:
1.
'W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawnych
dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena
moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W
przypadku wystapienia koniecznos$ci dokonania doplat przez Nabywce,
Nabywcy przyshugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 dni kalendarzowych od otrzymania przez Nabywce¢ zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny sprzedazy, nie pézniej jednak niz w terminie do
dnia, do ktérego ma nastapi¢ zawarcie Przyrzeczonej Umowy.

2.
'W przypadku réznicy miedzy powierzchnig uzytkowa budynku okreslong w
dokumentacji projektowej, a rzeczywista powierzchnia budynku okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej wieksza niz 2%, przy czym:

a)

Deweloper i Nabywca rozlicza ewentualna réznic¢ powierzchni wedlug obmiaru
powykonawczego, przyjmujac za podstawe cene¢ jednostkowa brutto za 1m2
okreslona w Prospekcie Informacyjnym — w takim przypadku Nabywcy
przystluguje prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 7
dni kalendarzowych od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o
zmianie powierzchni uzytkowej oraz o zmianie calkowitej ceny, nie pozZniej
jednak niz w terminie do dnia, do ktérego ma nastapic¢ podpisanie Przyrzeczonej
Umowy.

b)

Powyisze ustalenia dotyczace korekty calkowitej ceny oraz prawa odstgpienia
obejmuja realizacj¢ budowy budynku wedlug planu stanowigcego zalgcznik do
Prospektu Informacyjnego i nie dotycza przypadku wprowadzenia zmian
lokatorskich przez Nabywce — o ile zmiany wprowadzone przez Nabywce maja
wplyw na zmian¢ powierzchni uzytkowej budynku, a réznica powierzchni

uzytkowej powstala w wyniku wprowadzonych zmian przez Nabywce
odpowiada réznicy powierzchni uzytkowej, jaka wynika z dokonanych




pomiarow powykonawczych.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

Warunki, na jakich mozna lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Odsml’ié OdIS.m.OIWy. . Funduszu Gwaraneyjnym ( Dz. U. z 2021 poz. 1177, 22023 r.
d;V(V,)e gReckelinbiiE il poz. 1114, 1688,1843 )
umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoSci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnoéci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢gbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci




micruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgodg¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w Mazowiecki Bank Spéldzielczy w Eomiankach, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
7 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spoéldzielczy w
Lomiankach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,,

— Mazowiecki Bank Spoéldzielczy w Lomiankach korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/.
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059,
1394, 1407, 1723 1 1843). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016

T. 0 Bankowym F unduszu Gwarancyjnym, Systemic gwarantowania depoZytow orazZ pIZymusowc)
restrukturyzacji.



